《绍兴市人民政府关于公布绍兴市区集体

建设用地基准地价、农用地基准地价和

城镇标定地价成果的通知》政策解读

一、起草背景

2019年，《自然资源部办公厅关于部署开展2019年度自然资源评价评估工作的通知》（自然资办发〔2019〕36号）作出明确部署，要求各地建立健全自然资源政府公示价格体系。

2020年初，《中共中央国务院关于构建更加完善的要素市场化配置体制机制的意见》要求“完善城乡基准地价、标定地价的制定与发布制度，逐步形成与市场价格挂钩动态调整机制”。

为建立健全绍兴市区公示地价体系，显化土地资产价值，优化土地要素配置，促进土地市场健康运行，并为我市深入推进农村土地制度改革奠定基础，根据上述文件要求，我市开展了市区集体建设用地、农用地基准地价编制和城镇标定地价更新工作。

二、主要内容

（一）集体建设用地基准地价的主要内容（评估基准日：2021年9月1日）
1.集体经营性建设用地基准地价体系

集体商服和工业用地基准地价与国有基准地价比较表
	集体土地级别
	商服用地
	工业用地

	
	集体基准地价
	国有基准地价
	集体/

国有
	集体基准地价
	国有基准地价
	集体/

国有

	
	元/㎡
	万元/亩
	元/㎡
	万元/亩
	
	元/㎡
	万元/亩
	元/㎡
	万元/亩
	

	Ⅰ级
	9140
	609.3 
	11400
	760.0 
	80.2%
	760
	50.7 
	880
	58.7 
	86.4%

	Ⅱ级
	6550
	436.7 
	8170
	544.7 
	80.2%
	545
	36.3 
	650
	43.3 
	83.8%

	Ⅲ级
	4940
	329.3 
	6020
	401.3 
	82.1%
	410
	27.3 
	480
	32.0 
	85.4%

	Ⅳ级
	2910
	194.0 
	3580
	238.7 
	81.3%
	360
	24.0 
	410
	27.3 
	87.8%

	Ⅴ级
	1990
	132.7 
	2440
	162.7 
	81.6%
	310
	20.7 
	350
	23.3 
	88.6%

	Ⅵ级
	1250
	83.3 
	1570
	104.7 
	79.6%
	265
	17.7 
	300
	20.0 
	88.3%

	Ⅶ级
	920
	61.3 
	1140
	76.0 
	80.7%
	230
	15.3 
	240
	16.0 
	95.8%

	Ⅷ级
	585
	39.0 
	750
	50.0 
	78.0%
	/
	/
	/
	/
	/

	Ⅸ级
	400
	26.7 
	520
	34.7 
	76.9%
	/
	/
	/
	/
	/

	平均比例
	80.1%
	88.0%


注：现行城镇国有基准地价的估价期日为2019年1月1日，若考虑期日修正，则集体/国有的比值约在70—80%。

2.农村宅基地基准地价体系

绍兴市区农村宅基地基准地价一栏表

	土地级别
	农村宅基地基准地价

	
	元/平方米
	万元/亩

	Ⅰ级
	3240
	216.0

	Ⅱ级
	2620
	174.7

	Ⅲ级
	1900
	126.7

	Ⅳ级
	1120
	74.7

	Ⅴ级
	715
	47.7

	Ⅵ级
	495
	33.0

	Ⅶ级
	395
	26.3

	Ⅷ级
	325
	21.7


注：本次制定的农村宅基地基准地价是反映宅基地使用权的价格，其与农房征地拆迁涉及的安置补偿标准之间存在本质差异。

（二）农用地基准地价的主要内容（评估基准日：2021年9月1日）

绍兴市区农用地基准地价表

	土地级别
	用地类型
	土地承包经营权价格
	土地经营权及国有农用地出让使用权价格

	
	
	元/m2
	万元/亩
	元/m2
	万元/亩

	Ⅰ级
	耕地（水田）
	45.8
	3.05
	35.3
	2.35

	
	耕地（旱地）
	38.2
	2.55
	28.5
	1.90

	
	园地
	28.4
	1.89
	24.8
	1.65

	
	林地
	18.5
	1.23
	16.2
	1.08

	
	养殖坑塘（养殖水面）
	44.3
	2.95
	38.8
	2.59

	
	宜农未利用地
	12.4
	0.83
	10.9
	0.73

	Ⅱ级
	耕地（水田）
	39.2
	2.61
	29.4
	1.96

	
	耕地（旱地）
	33.3
	2.22
	24.1
	1.61

	
	园地
	24.5
	1.63
	21.5
	1.43

	
	林地
	16.1
	1.07
	14.1
	0.94

	
	养殖坑塘（养殖水面）
	36.6
	2.44
	32.0
	2.13

	
	宜农未利用地
	11.1
	0.74
	9.7
	0.65

	Ⅲ级
	耕地（水田）
	35.9
	2.39
	26.5
	1.77

	
	耕地（旱地）
	30.6
	2.04
	21.8
	1.45

	
	园地
	22.5
	1.50
	19.7
	1.31

	
	林地
	15.1
	1.01
	13.2
	0.88

	
	养殖坑塘（养殖水面）
	32.6
	2.17
	28.5
	1.90

	
	宜农未利用地
	10.6
	0.71
	9.3
	0.62

	Ⅳ级
	耕地（水田）
	30.9
	2.06
	22.1
	1.47

	
	耕地（旱地）
	26.8
	1.79
	18.4
	1.23

	
	园地
	19.5
	1.3
	17.1
	1.14

	
	林地
	13.3
	0.89
	11.6
	0.77

	
	养殖坑塘（养殖水面）
	27.0
	1.80
	23.7
	1.58

	
	宜农未利用地
	9.2
	0.61
	8.1
	0.54

	Ⅴ级
	耕地（水田）
	24.4
	1.63
	16.2
	1.08

	
	耕地（旱地）
	21.2
	1.41
	13.4
	0.89

	
	园地
	14.4
	0.96
	12.6
	0.84

	
	林地
	10.1
	0.67
	8.8
	0.59

	
	养殖坑塘（养殖水面）
	19.7
	1.31
	17.2
	1.15

	
	宜农未利用地
	7.2
	0.48
	6.3
	0.42


（三）城镇标定地价的主要内容（评估基准日：2021年1月1日）

城镇标定地价体系建设工作包括确定标定地价公示范围、划定标定区域、设立标准宗地、评估标定地价、审议确定并公示标定地价等环节。2019年，我们在编制绍兴城镇基准地价的同时，开展了标定地价工作试点，这一次主要是对原标定地价成果进行了扩面和更新。2019年60个标定区域，每个标定区域设定1宗标准宗地，本次更新划定了82个标定区域，每个标定区域设定1宗标准宗地，其中商服25宗、住宅40宗、工业17宗。各标准宗地评估确定的价格水平总体与出让底价水平相当。
三、实施时间

自公布之日起施行。
四、解读机关、解读人及联系方式

解读机关：绍兴市自然资源和规划局

解读人：马海明、罗宗德

联系电话：88261288、88265028
